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Styrelsen f6r BRF Arsta Gard far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Atrsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen bildades 1999-04-14 och registrerades 1999-05-21.

Foreningen forvaltar Gesunden 5 i Stockholms kommun, vilken innehas med tomtrétt,

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 193 261 000 kr varav byggnadsvérdet utgérs av 106 261 000 kr.
Fastigheten firdigstélldes sa att inflyttning paborjades 1 september 1999,

Féreningen &r ett privatbostadsforetag och en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten har under aret varit fullvirdesforsdkrad genom Nordeuropa Forsdkring 250101-250830 samt
Gjensidige Forsékring fran 250901. Bostadsrittstilldgg ingar inte i forsédkringen.

Foreningen har ingen andel i samfillighetsférening.

Av foreningens 68 ldgenheter upplats 65 med bostadsrétt och 3 med hyresritt.

Total bostadsyta 4 835 m2, varav area bostadsritter 4696 m2 och hyresrétter 139 m2 (hyresgést dr
Enskede, Arsta och Vantor Stadsdelsforvaltning).

Foreningen har 38 parkeringsplatser for uthyrning, varav 10 med el-bilsladdare. Det finns dven 26 forrad
for uthyrning (total area 74 kvm).

Tomtréttsavgild
Fastigheten Gesunden 5 4r uppléiten med tomtrétt. Upplatelsen géller fran 1991-12-01. Tomtréttsavgélden

har fran 2022-01-01 bestéimts till 880 300 kr, med nedsittning de forsta fyra &ren.

2022 583 800 kr
2023 657 900 kr
2024 732 100 kr
2025 806 200 kr

Avgildsperioden &r 10 &r och ny avgildsperiod paborjas 2032-01-01. Ny upplételse paborjas 2052-01-01,
efterfoljande uppsigningsperiod dr 40 ar.

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning samt fastighetsskétsel har ombesérjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.
Snéréjning och sandning har utforts av AB Stenstaden.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Signerat AW, AL1, JD, KE, MH, SA, AL2, PL
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Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsens sammansiittning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2025-05-21 haft féljande sammanstillning:

Anders Wikman Ordforande
Anna Lackman Ledamot
J6rgen Danielsson Ledamot
Kim Ehrnsten Ledamot
Maria Hoflund Ledamot
Sonny Andersson Ledamot
Alexander Landborn Ledamot
Revisorer

Ordinarie revisorer
Peter Lindqvist BOREYV Revision AB
Revisorssuppleant

Utses av BOREV Revision AB

Valberedning

Karin Maingourd
Sara Nordstrém

Underhall

Underhall 2025:

Ett antal solutsatta fonster mélades och renoverades.
De fyra sista tvéittmaskinerna fran 1999 byttes ut.
Ytterdorren till kéllaren under D-huset byttes ut.
Avloppstér under B-huset fréstes ur.

Stamspolning utférdes i samtliga hus.

Avloppsrér under G-huset byttes ut.

Injustering av ventilation har utforts efter OVK 2024,

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Styrelsen foreslér stimman att gbra en avsittning enligt

underhéllsplanen, 800 000 kr, for 2025.

Dokument-ID 09222115557574930683
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2025-01-01 hdjdes manadsavgifterna med 3% pé grund av fortsatt 6kade kostnader f6r bland annat
tomtréttsavgéld och vatten/avlopp/avfallshantering.

Under &ret har samtliga 14n forhandlats om och bundits pa olika loptider. De 1&n som legat hos SBAB har
lagts om till Stadshypotek. I samband med dverflytten till Stadshypotek gjordes extra amorteringar.
Under &ret har féreningen amorterat néistan 3 miljoner kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar per 2025-12-31 var 105 stycken. Under aret har 8 dverlatelser skett (baserat pé
tilltrddesdatum). Styrelsen har hallit 13 protokollfdrda styrelsemdten.

Avgift f6r andrahandsuthyrning tas ut med motsvarande 10% av aktuellt prisbasbelopp.
Reglerna for andrahandsuthyrningar har tydliggjorts och publicerats p& hemsidan.

Vid arsskiftet hade foreningen fyra pagéende andrahandsuthyrningar.

Under aret utfordes fyra brandskyddsronder i enlighet med brandskyddsplanen.

Miljégruppen
Vid stdémman 25-05-21 valdes; Siri Fritzon, Hanna Arver Angman och Isabella Lindstrom till

miljégruppen.

Miljogruppen har under &ret genomfort tvé av tre planerade tridgardsdagar med gemensamt arbete i
rabatter och grénytor. Under aret har dven en ny grésklippare kdps in och redskapen i forradet mérkts upp
for bittre ordning.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Lén per kvm, Boa (kr)

Arets resultat

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekdnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kt/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

2025
8337
60,3
7 066
13

1627
6 955

7275
677
4,5
373

81,6

2024 2023
8019 6 869
58,1 57,6
7682 7965
-455 -1 041
1576 1341
7613 7893
7909 8201
794 320
5,0 6,1
371 443
92,3 87,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Total boa 4 835 kvm. Bostadsrétter 4 696 kvm, hyresritter 139 kvm,

Loa 74 kvm.

De nyckeltal som har (kr) efter sig &r inte utskrivna i TKR.

Dokument-ID 09222115557574930683
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6309
57,8
8085
-1193
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 60696709 3319418
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets avs. till UH-fond
Avrets resultat
Belopp vid arets utgdng 60 696 709 3319 418

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond
i ny rékning 6verfores

Yttrefond+ Balanserat
Skyddsrum resultat

10708 171 -20 021 951

-455 036
701 036 -701 036

11 409 207 -21178 023

-21 178 023
13 041
-21 164 982

800 000
-504 926
-21 460 056
-21 164 982

Arets
resultat

-455 036
455 036

13 041
13 041

5(19)

Totalt
54 247 311

0

0

13 041

54 260 352

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Dokument-ID 09222115557574930683

Not

S NIV

o]

2025-01-01
-2025-12-31

8337031
32 668
8369 699

-232 348
-504 926
-3 905 406
-61 749
20777

-2 805 042
0

-7 530 247
839 452

702
-827 113
-826 411

13 041

13 041
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2024-01-01
-2024-12-31

8019230
0
8 019 230

-285 708
-63 250

-3 837 396
-77 080
-21 994

-2 677735
-570 012
-7533 175
486 055

2072
-943 163
-941 091
-455 036

-455 036
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11
12

13

2025-12-31

86 159 900
50 581

173 474

86 383 955

86 383 955

16 521
34 193
515070
565 784

3 055 690
3621474

90 005 429
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2024-12-31

88 898 048
59 823

0

88 957 871

88 957 871

594
360 765
529 441
890 800

3545299
4 436 099

93 393 970
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Uppételseavgifter

Fond Skyddsrum

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader-och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15

16

2025-12-31

48 148 622
12 548 087
3319418
3794951
7614256
75 425 334

-21 178 023

13 041
~21 164 982
54 260 352

42 000
42 000

22364 812
22 364 812

11798 780
212 865
239063

1 087 557

13 338 265

90 005 429
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2024-12-31

48 148 622
12 548 087
3319418
3794 951
6 913 220
74 724 298

-20 021 951

-455 036
-20 476 987
54 247 311

39600
39 600

[

37 141 542
704 648
222132

1038 738

39 107 060

93 393 970



BRF Arsta Gard 9(19)
Org.nr 769604-3152

Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 839 452 486 055
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 2 805 042 3247747
Erhallen réinta 702 2072
Erlagd rénta -807 911 -917 994
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2 837 285 2 817 880
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -15927 -363
Forandring av kortfristiga fordringar 340 943 -180 462
Fordandring av leveranttrsskulder -491 783 274754
Forandring av kortfristiga skulder 46 548 =71 507
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2717 066 2 840 302
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -231 125 -1 018714
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -231 125 -1 018 714
Finansieringsverksamheten

Tillskott frin medlemmar (balkongfond) 2 400 2 400
Amortering av 1an -2 977 950 -1368 100
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2 975 550 -1365 700
Arets kassafléde -489 609 455 888
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan 3 545299 3089411
Likvida medel vid arets slut 3 055 690 3545299

Dokument-ID 09222115557574930683
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Atrsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan bertiknas pé ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

AnlidggningstillgAngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért §ver den forvéntade nyttjandeperioden med héinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och restpost 1%
Fonster, dorrar, virmesystem, el, hissar, dréinering 2%
Tak- och plétarbete, fasad 2,5%
Ventilation, sophus 3,33%
Takméalning 10%
Bergvirme, solfangare 5%
Solceller 6,66%
Laddstolpar 10%
Maskiner och inventarier 20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Dokument-ID 09222115557574930683
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arets resultat

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (ke/kvim)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (ke/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (ke/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Féreningens réntebirande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kt/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, badde ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Dokument-ID 09222115557574930683
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintékter Bostéder
Hyresintékter, Parkeringsplatser
Hyresintékter Gistligenhet
Hyresintékter, Forrad

Arsavgifter

Bredband

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga intikter

Intikt el

Intékt forséljning el

Intékt el laddstopar

T arsavgiften ingér el, vatten, virme och bredband.

Not 3 Ovriga intikter

Bidrag forpackningsinsamling
Forsdkringserséttningar

Not 4 Reparationer

Rep & Underhéll Bostédder

Rep & Underhéll Gemensamma utrymmen

Rep & Underhall Installationer

Rep & Underhéll Installationer, hissar

Reparation underhall byggnad utvindigt

Vattenskador

Rep & Underhéll Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning
Rep & Underhall markytor, parkeringar

Dokument-ID 09222115557574930683

2025-01-01
-2025-12-31

234126
303 000
23 800
45765
7245 875
92 820
15742

47 491
303 453
10 057

14 902
8337031

2025-01-01
~2025-12-31

24480

8 188
32 668

2025-01-01
-2025-12-31

19 076
9300
129 597
0

63 067
11308
0

0

232 348
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2024-01-01
-2024-12-31

231 641
280200
21400
35792
7034 830
92 820

10 816

17 984
271 054
6133

16 560
8019230

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0

2024-01-01
-2024-12-31

34 586
6671
133 530
22 500
54247
12 304
2751
19119
285 708



BRY Arsta Gard
Org.nr 769604-3152

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhdll installationer
Planerat underhall Huskropp, fonster
Planerat underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Tomtrittsavgild/arrende

Fl

Vatten och avlopp

Stédning

Sophémtning

Snéréjning

Tradgardsskotsel

Hisservice

Ovriga serviceavtal
Bredband

Kabel-TV
Forbrukningsinventarier, férbr.material fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Férvaltn kostn teknisk
Styrelsearvoden

Erséttningar till revisor
Medlemsavgifter

Ovriga fastighetskostnader
Vérme

Dokument-ID 09222115557574930683

2025-01-01
-2025-12-31

89938
288 625
126 363
504 926

2025-01-01
-2025-12-31

806 200
737 852
321395
9195
171 289
182913
12 308
10 199
24740
90 245
0
25870
119 842
109 874
394 289
10 000
70 000
25375
5773
4248
773 799
3 905 406
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2024-01-01
-2024-12-31

0
0
63 250
63 250

2024-01-01
-2024-12-31

732 100
936 934
268 766
9196
175763
208 926
28 122
7521
24 740
80716
4830
42 088
112 460
96 538
387 692
10 000
69 998
25538
5681
4722
605 065
3 837396
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Not 7 Ovriga kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Telekommunikation 0 8638
Datakommunikation 22 047 21407
Kostnader for bevakning och larm 4331 4530
Konsultarvoden 24 950 28 166
Bankkostnader 5320 5853
Ovriga kostnader 5101 8 486
61 749 77 080
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Avskrivning byggnader ursp komp 2373 937 2346 200
Avskrivning utbytta komp 61225 61197
Avskrivn pa nya komponenter 291 321 228 044
Avskrivningar pd maskiner och inventarier 20 668 28419
Avskrivningar pd markanldggningar 11 666 13 875
Avskrivningar pd maskiner och andra tekniska anléggningar 46 225 0
2 805 042 2677735
Not 9
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier 0 570012
0 570 012

Vid ombyggnad av undercentral har fyra virmepumpar, elpanna och ack-tankar demonterats och skrotats.
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Not 10 Byggnader och mark
Byggnad med tomtrtt

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Dokument-ID 09222115557574930683

2025-12-31

111 558 855
0

0

278 627
111 837 482

-22 660 807
0

-278 627

-2 738 148
-25 677 582

86 159 900

106 261 000
&7 000 000
193 261 000

2025-12-31

265216
0
265 216

-205 393
-9 242
-214 635

50 581
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2024-12-31

112912 140
2431250
-3 784 535
0

111 558 855

-23 226 014
3214 523
0

-2 649 316
-22 660 807

88 898 048
94 162000

96 000 000
190 162 000

2024-12-31

219 002
46 214
265 216

-184 725
-20 668
=205 393

59 823
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsviirden 38751 38751
Inkdp 231125
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 269 876 38 751
Ingdende avskrivningar -38 751 -31 000
Arets avskrivningar -57 651 7751
Utgdende ackumulerade avskrivningar -96 402 -38 751
Utgaende redovisat viirde 173 474 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsikring * 74 829 72 460
Tomtrattsavgild 220075 - 201550
Férutbetalt bredbandsabonnemang 15 099 14 960
Forvaltningsuppdrag 45279 98 461
Ovriga forutbetalda kostnader 21852 20 649
Upplupen intékt el 105 949 97797
Forutbetald snérdjning 19 200 15312
Forutbetalda réantekostnader 12 787 8252
515070 529 441
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Riintesats

%
2,65
2,76
2,61
2,74

Datum for
riintelindring
2027-01-30
2028-04-30
2027-06-01
2028-09-30

Lanebelopp
2025-12-31
6 886412
6490 000
5154 000
4200 000
22 730 412

17 (19)

Lanebelopp
2024-12-31
0

SO OO

Lén som foérfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder till kreditinstitut.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Riintesats

Beriknad amortering
nédstkommande rdkenskapsér

SBAB
SBAB
SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB
SBAB
SBAB
Stadshypotek

Y%

4,10
3,78
3,78
4,07
1,15
2,84
2,44
1,00
0,90
1,29
2,37

Datum for
rinteindring

2025-01-20
2025-02-14
2025-02-14
2025-04-30
2025-09-30
2025-06-01
2026-03-02
2025-02-14
2025-02-14
2025-08-18
2026-09-01

Lanebelopp
2025-12-31

365 600
0
0
0
0
0
0

2400 000
0

0

0
9033180
11798 780

Lanebelopp
2024-12-31

730 600
498 750
1163 750
22751707
6 490 000
6 000 000
5154 000
2400 000
798 000
2 597 555
9033 180
0

37 141 542

De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med RevU18 som
kortfristiga 1an. Enligt kreditvillkoren forlings lanen som tidigare om inte kreditgivaren eller foreningen
sdiger upp lanen. Arets kortfristiga del bestar av 11 433 180 kr som ska omfSrhandlas samt av amortering

365 600 kr.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna arvoden 70 000 70 000
Upplupna sociala avgifter 21994 21 994
Upplupna réntekostnader 107 101 87 899
Forutbetalda hyror och avgifter 617 740 609 140
El 94 882 113 515
Sophémtning 25619 24 905
Ber#knat revisionsarvode 26 250 25000
Vatten 52 035 44 827
Vérme 71936 40 086
Ovriga upplupna kostnader 0 1371
1087 557 1038737

Not 17 Stillda séikerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att limna ménadsavgiften oféréndrad 2026.

Foreningen har bytt teknisk forvaltare fran 26-01-01 till Allgranth Fastighetsforvaltning.

Styrelsen planerar att amortera extra och ddrmed séinka beldningsgraden i foreningen.

Ytterligare fonster planeras att renoveras under varen 2026.

Lassystemet moderniseras under kvartal 1.

Styrelsen planerar att utreda de utanpaliggande balkongerna i A- och B-husen och ta fram en atgérdsplan.
Stadsdelsforvaltningen har aviserat att man i fortid vill sdga upp avtalet som 18per fram till 2028-12-31
for de tre hyresrétterna. Forhandlingar pdgar kvartal 1, 2026. Féreningens avsikt dr i s& fall att sidlja dem
som bostadsrétter.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-08

Axsta, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Wikman Anna Lackman
Ordfsrande

Jérgen Danielsson Kim Ehrnsten
Maria Hoflund Sonny Andersson

Alexander Landborn

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB

Dokument-ID 09222115557574930683 Signerat AW, AL1, JD, KE, MH, SA, AL2, P ==
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadstéttsforeningen Arsta Gérd, org.nr 769604-3152

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Arsta Gard for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31. :

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatréikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och 4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer #r nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
vetksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka fsrmdgan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for en
viasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsédtgarder som 4r 1ampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmitksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en firening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Arsta Gérd for riakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen & forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egha kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad
sd att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forfust grundar sig framst pd revisionen av
rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana dtgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertridelser skulle ha stirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna dtgarder och andra forhdllanden som
dr relevanta f9r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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