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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arsta Gérd far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2014-01-01 —2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades 1999-04-14 och registrerades 1999-05-21.

Fireningen forvaltar Gesunden 5 i Stockholms kommun, vilken innehas med tomtrétt. Fastighetens
taxeringsvirde uppgér till 96 000 000 varav byggnadsvirdet utgdrs av 61 000 000.

Fastigheten fardigstalldes sé att inflyttning pabdrjades 1 september 1999.

Fastigheten har under &ret varit fullvirdesforsikrad genom Lansforsékringar Stockholm.

Av foreningens 68 lagenheter upplats 65 med bostadsritt och 3 med hyresrétt.

Styrelsen har under aret beviljat 6 st. fverlatelser.

Verksamhet

Viérme

Under januari 2014 var det problem med vdrmen i ett antal ldgenheter. Orsaken till detta var en trasig
kompressor . Samtidigt som detta atgiirdades sd justerades dven vdrmen fran borrhalen upp for att
sikerstilla att det inte &r for kallt i ldgenheterna.

Radonmitning
2013-11-19 till och med 2014-03-25 sa mittes radonhalten i samtliga hus i féreningen genom

radonmitare placerades ut i sammanlagt 16 ldgenheter. Resultaten visar att radonhalten i samtliga hus
och samtliga uppmitta ldgenheter #r ldgre dn riktvdrdet for bostdder som Socialstyrelsen har bestdmt
dr 200 Bg/m3.

Balkongreparationer
Lutningen pa balkongerna i C-huset har under dret blivit justerade s att regnvatten nu inte ska rinna
fran balkongplattan ner langs fasaden.

Borrhalen
Under dret har vi haft dterkommande problem med séttningar vid borrhalen. Dessa har reparerats
vartefter problemen har upptickts. Tyvirr verkar detta vara ett svarldst och aterkommande problem.

Avegiftshéiningar och avskrivningsregler

De nya reglerna for avskrivningar for bostadsréttsféreningar har varit ett mycket debatterat dmne
under aret och dven foremal for en siirskild undersdkning enligt beslut fran ordinarie stimman. 1
boérjan av december holls ett medlemsméte dér styrelsen redogjorde utredningens resultat for
medlemmarna samt varfér styrelsen beslutat om en avgiftshdjning frin och med 1/1 2015.

Reparationer och Underhdll

Under aret har styrelsen erhllit forslag pa reparationer frin Emvix. Dessa har behandlats I6pande och
dér styrelsen funnit det nédvandigt har foreningen bekostat reparationer.

Sedan extrastimman 2014-10-29 sa har nya styrelsen beslutat att under varen 2015 upphandla en
underhallsplan for att sikerstélla att kommande underhall och kostnader som det medfér kan planeras.
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Forsikringsholag
Under éret bytte foreningen forsdkringsbolag fran Lansforsdkringar till Folksam. Den nya forsékringen
géller 2014-09-01-2015-08-31.

Staddagar
Foreningen hade tva stdddagar pa varen och tva pa hosten - alla med god uppslutning.

Ekonomi

Utfallet for arets drift och underhall har legat inom budget. Bland kostnaderna mérks
fonsterrenovering. Foreningen har haft ett positivt kassaflode under aret, vilket mdjliggjort amortering
av vara lan med ca en halv miljon kr. De dndrade avskrivningsreglerna har medfort att redovisade
resultatet visar ett stort underskott.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2014-05-22 haft t5ljande sammanséttning

Ordinarie Hans Nordlund Atervald pé stdmma 2014-05-22
Marie Larsson Vald pa stimma 2014-05-22
Magnus Fahleryd Vald pa extrastimma 2014-10-29
Mats Svensson Vald pé extrastimma 2014-10-29

Thobias Sjokvist Vald pé extrastdimma 2014-10-29
Tomas Lackman Vald pé extrastdimma 2014-10-29
Martin Gunnarson  Vald pé extrastimma 2014-10-29, ordinarie sedan 2014-12-08

Mats Edstrém Vald pé stdimma 2014-05-22, avgétt 2014-10-13
Myrika Eklund Vald pa stimma 2014-05-22, avgatt 2014-10-13
Johannes Edlund Vald pa stimma 2014-05-22, avgétt 2014-10-13
Eva Unger Atervald pd stimma 2014-05-22, avgatt 2014-10-13

Ragnhild Faleryd Atervald pa stimma 2014-05-22, avgatt 2014-10-13
Stefan Karlsson Vald pé extrastimma 2014-10-29, avgatt 2014-11-14

Suppleanter Anna Konrad Vald pé extrastdmma 2014-10-29
Michael Smietana  Vald pd extrastdimma 2014-10-29
Tomas Borg Vald pé extrastdmma 2014-10-29

Camilla Johansson  Vald pd extrastimma 2014-10-29, avgatt 2014-11-14

Revisor
Ordinarie Ingmari Osterlund STG Revision
Valberedning Anders Backstrom

Christian Bach Avgitt
Miljogrupp Kerstin Markhem

Staffan Lindberg

Asa Jacobsson
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Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-22 och en extra stdmma 2014-10-29 angéende

kompletteringsval.
Den gamla styrelsen, som satt fram till ordinarie stimman, har héllit 4 protokollférda sammantriden

Den gamla styrelsen, som satt mellan ordinarie och extra stimman, har under &ret hallit 4

protokollférda sammantréden.
Den nya styrelsen, sedan extra stimman, har under aret hallit 3 protokollforda sammantréden.

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel har ombesorjts av Emvix Forvaltnings AB.

Sndrdjning och sandning har utférts av Svensk Markservice under forsta delen av 2014. Fran och med
November 2014 har detta utforts av Sndjouren & Takskottarna i Sthim AB.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsar 2015 har styrelsen beslutat att héja avgifterna med
7.5% fr.o.m. 2015-01-01.

Reparationer och underhall

Avsiittning till foreningens reparationsfond har gjorts enligt féreningens stadgar med 0,3 % av
taxeringsvérdet, 96 000 000, d v s 288 000 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr foljande resultatdisposition

Balanserat underskott -1 598 225
Arets resultat -673 747
-2271972

disponeras pa foljande sétt

i ny rikning balanseras -2271972

Betr. foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrikningar.
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RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01
BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31
Intékter
Nettoomsattning 1 4525 478 4 275 460

4 525 478 4 275 460

Fastighetskostnader
Driftkostnader 2 -1 382 941 -1 432018
Underhallskostnader 3 -800 002 -698 214
Tomtrattsavgald -386 200 -339 300
Kommunal fastighetsavgift -83 918 -82 280
Avskrivning -1 433 231 -458 485

-4 086 293 -3010 297
Bruttoresultat 439 185 1265 163
Ovriga intakter 21 607 26 401
Ovriga kostnader 4 -160 093 -170 861
Rorelseresultat 300 699 1120 703
Resultat fran finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter 1 399 85
Rantekostnader -975 845 -1 125 245
Arets resultat -673 747 -4 457
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 5 99 332 549 100 408 574
Fastighetsférbattringar 6 5 722 736 6 079 943
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 055 285 106 488 517
Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier Vi 3750 3 750
Summa anlaggningstillgangar 105059 035 106 492 267
Omsattningstillgangar

Avgift- och hyresfordringar 0 805 944
Fordran leverantor 0 7 861
Skattekonto 328 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 305 197 307 281
Summa kortfristiga fordringar 305 525 1121 295
Kassa/Bank 1289 732 1 095 169
Summa omsittningstillgangar 1595258 2216465
SUMMA TILLGANGAR 106 654 293 108 708 732
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 48 148 622 48 148 622
Upplatelseavgifter 3319 418 3319 418
Kapitaltillskott 11724794 11724794
Fond skyddsrum 10 3794 951 3794 951
Fond fér yttre underhall 11 735 180 590 930
Summa bundet eget kapital 67 722965 67578715
Fritt eget kapital

Reparationsfond balkonger 15 600 13 200
Balanserat resultat -1598 225 -1449 519
Arets resultat -673 747 -4 457
Summa fritt eget kapital -2256 372 -1440776
Summa eget kapital 65 466 593 66 137 939
Langfristiga skulder

Inteckningslan 12 40 057 488 40 588 904
Summa Langfristiga Skulder 40 057 488 40 588 904
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 165 036 175 100
Skuld till kreditinstitut 201 252 122 024
Leverantérskulder 13 203 242 290 620
Forutbetalda intékter och upplupna kostnader 14 560 683 1392 644
Ovriga kortfristiga skulder 15 0 1 500
Summa kortfristiga skulder 1130 213 1981 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 654 293 108 708 732
Stallda panter:

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Tillimpning av redovisningsprinciper:

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget

annat anges nedan.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital
och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av medlen.
Avskrivningar

Avskrivning av byggnad sker enligt rakavskrivningsplan.

Avskrivningstid bergvarme 20 ar.

Avskrivning fonster 30 ar.

Avskrivning solfangare 20 ar.

Eftersom balkongerna betalats av medlemmarna sker ingen avskrivning av dessa.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 3941539 3 826 692
Bredbandsavgift 185 640 47 124
Hyresintakter 222 081 228 551
Uthyming p-platser 176 218 173 093

4525478 4 275 460

Not 2 Driftskostnader

El 542 942 628 066
Vatten 113 001 111 287
Sophamtning Stadn 127 109 92 480
Snérgjning och sandning 69 438 112 338
Forvaltningsarvode och fastighetsskotsel 285522 284 584
Forsakring 54 006 51413
Kabel TV-avgift 44 924 75 240
Bredband 137 667 65 580
Ovriga fastighetskostnader 8 333 11 030

1382 941 1432018

Not 3 Underhallskostnader

Reparationer 388 072 347 137
Energisparatgarder 379 147 324 410
Hissar 5033 26 667
Vattenskador 27 750 0

800 002 698 214
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Not4 Ovriga kostnader

Not 5

Not 6

Larm

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Revisionsarvode
Konsult/Maklarkostnader
Ovriga kostnader

Byggnader och mark
Anskaffningsvarde
Mark

Avskrivning

Bokfért varde

Fastighetsforbattringar
Bergvérme

Forandring under aret
Ack avskrivning

Arets avskrivning

Bokfort varde

Solfangare

Ack avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Fasad- fénsterbyte mm
Férandring under aret
Ack avskrivning

Arets avskrivning
Bokfért varde

Bredband

Ack avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Balkonger
Bokfort varde
Taxeringsvarde:

Byggnad
Mark

18 829 29 661

60 000 60 000

16 023 18 852

15 625 15 625
4950 3125

44 667 43 598

160 093 170 861
81572374 101279 063
19 706 689 0
-1 946 514 -870 489
99332549 100 408 574
4 874 542 4633108
0 241 434

-1422 633 -1 175 456
-247 178 -247 177
3204 731 3 451 909
250 000 250 000
-25 000 -12 500
-12 500 -12 500
212 500 225000
1835905 1417 205
0 418 700

-108 437 -47 240
-61 197 -61 197
1666 271 1727 468
363 320 363 320
-36 332 0
-36 332 -36 332
290 656 326 988
348 578 348 578
5722736 6 079 943
61 000 000 61 000 000
35 000 000 35 000 000
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Not 7 Andelar

150 aktier i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB 3750 3750
Not 8 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsférsékring 32 509 37 751
Forutbetald rénta 33125 43 430
Stockholms Fastighetskontor tomtratt 96 550 96 550
Férutbetald kabel TV-avgift 11 364 11 231
Forvaltningsuppdrag 71 955 72 084
Forutbetald amortering 17 500 17 500
Ovrigt 42 194 28 735
305 197 307 281
Not9 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat
avgifter Insatser  Kapitaltillskott resultat Arets resultat
Belopp féregdende ars utgang 3319418 48148622 11724794 -1449519 -4 457
Vinstdisposition -4 457 4 457
Avsattning till fond for yttre underhall -288 000
lanspraktagande fran fond fér yitre underhall 143 750
Arets resultat -673 747
Belopp vid arets utgang 3319418 48 148 622 11724794 -1598 225 -673 747
Not 10 Fond skyddsrum
Erséttning fran SISAB fér investering i skyddsrum 3 794 951 3717071
Ersattningar inkomna under &ret 0 77 880
Utgdende balans 3794 951 3794 951
Not 11 Fond fér yttre underhall
Ingéende balans 590 930 561 930
Avséttning 288 000 288 000
lanspraktagande -143 750 -259 000
Utgaende balans 735180 590 930
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare
SBAB och Handelsbanken/Stadshypotek 40 258 740 40710928
Avgar kortfristig del -201 252 -122 024
Kreditskuld 40 057 488 40 588 904
Rantesatser: Bundet tom:
Handelsbanken/Stadshypotek 1,72% 6 860 000 2015-09-30
g 1,95% 9033180 2017-09-30
i 1,60% 960 000 2015-03-02
' 1,67% 3062812 2017-12-01
* 1,81% 1 400 000 2015-01-15
¢ 1,62% 3125000 2015-03-04
" 2,70% 5724 000 2016-06-01
" 2,92% 7 000 000 2015-09-30
" 2,11% 3093 748 2015-12-01
40 258 740
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Not 13 Leverantdrsskulder

Not 14

Not 15

Sndjouren 10 750 0
Stockholms miljforvaltning 4080 0
Fortum 0 22 193
Emvix 4038 16 572
AF 27 138 30 281
Stadshypotek 156 835 218 419
Ovrigt 401 3155
203 242 290 620
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror/avgifter 294 556 1103 985
Réanteskuld 27 332 29434
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 18 852 18 852
VA 4 647 4316
El 77 809 67 379
Revision 16 000 16 000
Sophamtning 2905 2673
Bank avgift 676 0
Snoréjning 10 750 24 000
Energisparatgérder 47 156 66 005
560 683 1 392 644
Ovriga kortfristiga skulder
Fel inbetalt pa PG 0 1500
0 1500
Stockholm 2015-
Hans Nordlund Marie Larsson Magnus Fahleryd
Mats Svensson Thobias Sjokvist Thomas Lackman

Martin Gunnarsson

Min revisionsberattelse har avgivits 2015-

Ingmari Osterlund

10



