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BOSTADSRATTSFORENINGEN ARSTA GARD
Organisationsnr : 769604-3152

Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Arsta Gérd far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2013-01-01 —2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades 1999-04-14 och registrerades 1999-05-21.

Féreningen forvaltar Gesunden 5 i Stockholms kommun, vilken innehas med tomtritt. Fastighetens
taxeringsvirde uppgér till 96 000 000 varav byggnadsvardet utgors av 61 000 000.

Fastigheten fardigstélldes s att inflyttning paborjades 1 september 1999.
Fastigheten har under éret varit fullvirdesforsakrad genom Lansforsikringar Stockholm.
Av foreningens 68 lagenheter upplats 65 med bostadsritt och 3 med hyresrétt.

Styrelsen har under aret beviljat 5 st. éverlatelser.

Verksamhet

Energisamarbetet

Angpanneféreningen och Energivirme AB har gjort reparationer och kompletteringar av var
bergvirmeanliggning. Den tjdlskadade marken vid de ursprungliga borrhélen terstélldes under 2012
och solpaneler for 4terladdning installerades pd B-husets tak. For att ytterligare avlasta de gamla
borrhalen och spara el borrades fem nya hal, enbart for varmvattenproduktion, utmed Svérdlangsvégen
och en virmepump installerades. Rent tekniskt har de genomforda investeringarna fungerat och
elforbrukningen har gatt ner under hela 2013, Till en mindre del har detta berott pa att hosten varit
varmare 4dn 2012, men en nedgang har kunnat registreras for samtliga manader. Tyvérr har
sittningarna i marken fortsatt 4ven om de har varit blygsammare och inte féranlett ndgra storre
atgirder. Efter ndsta sommar dr det méjligt att laget har stabiliserats.

Fibernatverket
Under sommaren har Ownit anslutit hushéllen till fibernitverket. Efter kompletteringar under hosten

har resultatet blivit bra,

Fonster
Foreningen har under éret renoverat och méalat om de fonster med storst renoveringsbehov

pa F- och G-husen. Arbetet utférdes av Tréfonsterspecialisten.

Stdddagar
Foreningen hade tvé stiddagar pd véren och tva pa hosten - alla med god uppslutning.
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Ekonomi

Féreningen har under &ret gjort fortsatta investeringar i fonsterrenovering. Dessa har vi kunnat
betala med fonderade medel.

Vi har slutfort en flytt av foreningens lan till Handelsbanken i Arsta.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2013-06-03 haft féljande sammansittning

Ordinarie Anders Bickstrém
Christian Bach
Kim Ehrnstein
Hans Nordlund
Viktor Rosberg
Ragnhild Fahleryd Vald pa extra stimma 2013-10-08
Eva Unger Vald pa extra stimma 2013-10-08
Kim Ehrnsten Avgatt
Viktor Rosberg Avgétt
Revisor
Ordinarie Ingmari Osterlund STG Revision
Valberedning Ylva Lewenhaupt

Emma Sundstrom

Miljogrupp Helena Pettersson
Sara Linhammar
Jorgen Danielsson

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 2013-06-03 och extra stimma 2013-02-20, angiende
fiberinstallationen, och en extra stimma 2013-10-08 angdende kompletteringsval.

Den nya styrelsen har under &ret hallit S protokollférda sammantriden.

Den gamla styrelsen, som satt fram till stimman, har héllit 6 protokollférda sammantriden

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning samt fastighetsskotsel har ombesorjts av Emvix Forvaltnings AB.

Snoérdjning och sandning har utforts av Svensk Markservice.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsar 2014 har styrelsen beslutat att hija avgifterna med 3 %

fr.o.m. 2014-01-01.
Reparationer och underhall

Avsittning till féreningens reparationsfond har gjorts enligt foreningens stadgar med 0,3 % av
taxeringsvéirdet, 96 000 000, d v s 288 000 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition

Balanserat underskott -1 449 519
Arets resultat -4 457
-1 453 976

disponeras pa foljande sitt

1 ny rdkning balanseras -1 453 976

Betr. foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrikningar.
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RESULTATRAKNING

2013-01-01 2012-01-01
BELOPP | SKR Not 2013-12-31 2012-12-31
Intékter
Nettoomsattning 1 4 275 460 4 153 145

4 275 460 4 153 145

Fastighetskostnader
Driftkostnader 2 -1 432 018 -1 500 494
Underhallskostnader 3 -698 214 -420 421
Tomtrattsavgald -339 300 -292 400
Kommunal fastighetsavgift -82 280 -92 820
Avskrivning -458 485 -385 586

-3 010 297 -2 691 721
Bruttoresultat 1265 163 1461 424
Ovriga intakter 26 401 14 210
Ovriga kostnader 4 -170 861 -123 511
Roérelseresultat 1120 703 1352 124
Resultat fran finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 85 15 247
Rantekostnader -1 125 245 -1 368 569
Arets resultat -4 457 1199
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2013-12-31  2012-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 5 100 408 574 100 509 853
Fastighetsforbattringar 6 6 079 943 5413 695
Pagaende ombyggnadsarbeten

Summa materiella anldggningstillgangar 106 488 517 105 923 548
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier ¥ 3750 3 750
Summa anlaggningstillgangar 106 492 267 105 927 298
Omsittningstillgangar

Avgift- och hyresfordringar 805 944 840 553
Fordran leverantér 7 861 0
Skattekonto 209 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 307 281 255 999
Summa kortfristiga fordringar 1121295 1 096 551
Kassa/Bank 1 095 169 1 756 649
Summa omsattningstillgangar 2216 465 2 853 200
SUMMA TILLGANGAR 108 708 732 108 780 498
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 48 148 622 48 148 622
Upplatelseavgifter 3319418 3319418
Kapitaltillskott 11724794 11724794
Fond skyddsrum 10 3 794 951 3717 071
Fond for yttre underhall 11 590 930 561 930
Summa bundet eget kapital 67 578715 67 471835
Fritt eget kapital

Reparationsfond balkonger 13 200 10 800
Balanserat resultat -1449519 -1419319
Arets resultat -4 457 -1199
Summa fritt eget kapital -1440775 -1409719
Summa eget kapital 66 137 940 66 062 116
Langfristiga skulder

Inteckningslan 12 40 588 904 40609 611
Summa Langfristiga Skulder 40 588 904 40609 611
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 175 100 181 283
Skuld till kreditinstitut 122 024 205772
Leverantorskulder 13 290 620 329 498
Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 14 1 392 644 1 366 158
Ovriga kortfristiga skulder 15 1 500 1 500
Summa kortfristiga skulder 1981888 2084 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 708 732 108 755 937
Stallda panter:

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Not 1

Not 2

Not 3

Bokslutskommentarer och noter

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verenstammer med arsredovisningslagen

samt Bokféringsndmndens allmanna rad.

Principerna &r oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Tillampning av redovisningsprinciper:

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget

annat anges nedan.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital
och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller fér ianspraktagande av medlen.
Avskrivningar

Avskrivning byggnad har skett med 101 279:- enligt en progressiv avskrivningsplan.

Avskrivningstid bergvarme 20 ar.

Avskrivning fénster 30 ar.

Avskrivning solfdngare 20 ar.

Eftersom balkongerna betalats av medlemmarna sker ingen avskrivning av dessa.

2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsittning
Arsavgifter 3 826 692 3751572
Bredbandsavyift 47 124 0
Hyresintakter 228 551 220773
Uthyrning p-platser 173 093 180 800
4275 460 4153 145
Driftskostnader
El 628 066 712 579
Vatten 111 287 111725
Sophamtning Stadn 92 480 97 230
Snérdjning och sandning 112 338 150 969
Forvaltningsarvode och fastighetsskétsel 284 584 285 524
Férsdkring 51413 47 450
Kabel TV-avgift 75 240 73 060
Bredband 65 580 0
Ovriga fastighetskostnader 11 030 21 957
1432018 1500 494
Underhallskostnader

Reparationer 347 137 108 987
Energisparatgéarder 324 410 280 442
Hissar 26 667 30 992

698 214 420 421
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga kostnader

Larm

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Revisionsarvode
Konsult/Maklarkostnader
Ovriga kostnader

Byggnader och mark
Anskaffningsvarde

Férandring under aret (skyddsrum)
Avskrivning

Bokfért varde

Fastighetsférbéttringar
Bergvarme

Férandring under aret
Ack avskrivning

Arets avskrivning
Bokfort varde

Solfangare

Ack avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Fasad- fonsterbyte mm
Forandring under aret
Ack avskrivning

Arets avskrivning
Bokfort varde

Bredband

Ack avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Balkonger
Bokfort varde
Taxeringsvarde:

Byggnad
Mark

29 661 15 386

60 000 60 000

18 852 17 335

156 625 15 625

3125 0

43 598 15 165

170 861 123 511

101279063 101 279 063

0 0

-870 489 -769 210

100 408 574 100 509 853

4633 108 3784 535

241434 848 573

-1 175456 -943 800

-247 177 -231 656

3451909 3457 652

250 000 250 000

-12 500 0

-12 500 -12 500

225000 237 500

1417 205 1120 686

418 700 296 519

-47 240 0

-61 197 -47 240

1727 468 1369 965

363 320 0

0 0

-36 332 0
326 988

348 578 348 578

6079 943 5413 695

61 000 000 56 000 000

35 000 000 26 000 000
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Not 7 Andelar

150 aktier i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB 3750 3750
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsférsékring 37 751 32 538
Réntebidrag 0 0
Forutbetald réanta 43 430 40 602
Stockholms Fastighetskontor tomtréatt 96 550 84 825
Forutbetald kabel TV-avgift 11231 18 808
Forvaltningsuppdrag 72 084 71 146
Forutbetald amortering 17 500 0
Ovrigt 28 735 8080
307 281 255 999
Not9 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat
avgifter Insatser  Kapitaltillskott resultat Arets resultat
Belopp féregaende ars utgang 3319418 48 148 622 11724794 -1419 319 -1199
Vinstdisposition -1199 1199
Avsittning till fond for yttre underhall -288 000
lanspréktagande fran fond fér yttre underhall 259 000
Arets resultat -4 457
Belopp vid arets utgang 3319418 48 148 622 11724794 -1449519 -4 457
Not 10 Fond skyddsrum
Ersattning frdn SISAB for investering i skyddsrum 3717 071 3551446
Erséattningar inkomna under aret 77 880 300 000
lanspraktagande av fond 0 -134 375
Utgaende balans 3794 951 3717 071
Not 11 Fond for yttre underhall
Ingdende balans 561 930 570930
Avsattning 288 000 246 000
lanspraktagande -259 000 -255 000
Utgdende balans 590 930 561 930
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare
SBAB och Handelsbanken/Stadshypotek 40 710 928 40 815 383
Avgar kortfristig del -122 024 -205 772
Kreditskuld 40 588 904 40 609 611
Rantesatser: Bundet tom:
HB 2,70% 5724 000 2016-06-01
Handelsbanken/Stadshypotek 3,00% 1400 000 2014-01-15
" 2,29% 9333180 2014-04-14
" 2,53% 6 930 000 2014-09-30
" 2,92% 7 000 000 2015-09-30
* 2,11% 3125000 2015-12-01
" 2,39% 3093748 2014-12-01
" 1,98% 3125 000 2014-03-04
" 2,75% 980 000 2014-12-01
40710 928
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Not 13

Not 14

Not 15

Leverantdrsskulder
Svensk Markservice 0 41 875
Fortum 22193 0
Energivarme i Stockholm 0 15403
Emvix 16 572 5226
AF 30 281 0
Stadshypotek 218 419 224 527
Ovrigt 3155 42 467
290 620 329 498
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror/avgifter 1103985 1060 090
Ranteskuld 29434 20 391
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 18 852 18 852
VA 4316 5755
El 67 379 118 043
Revision 16 000 16 000
Sophamtning 2673 1088
Reparationer 0 3671
Snoérdjning 24 000 25000
Energisparatgarder 66 005 37 268
1392 644 1366 158
Ovriga kortfristiga skulder
Fel inbetalt pa PG 1500 1500
1500 1500

Stockholm 2014- 2 -\ &
Ando Rk 0]

Anders Bé&ckstrom Hans Ngrdlund
Ragnhild Fahleryd Eva Unger

Min revisionsberattelse har avgivits 2014-¢) 3~ 77 /
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REVISIONSBERATTELSE

Till Féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ARSTA GARD
Org. nr. 769604-3152

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattforeningen Arsta Gard

for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer nédvéandig for att uppratta en arsredovisningen som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansridkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till

dispositioner betraffande féreningens férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Arsta Gard for rakenskapsaret 2013.



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt

bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust och om férvaltningen péa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
fsreningens forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Stockholm 2014-03-31

i e . )
Ingmari Osterlund
Revisor FAR



